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Brf Betonggjutaren
Uppsala

2021-02-28

Energi och Miljosystem 1 Visterds AB har pa uppdrag av Brf Betonggjutaren,
Uppsala utfort en energibesiktning och energideklaration av fastigheten.
Information:
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Agare: Brf Betonggjutaren, Uppsala

Adress: Murargatan 1- 21, Uppsala

Fastighetsbeteckning: | Sala Backe 24:1

Organisations nr:

Bygg ar: 1956

Lagenheter: 132 st lagenheter + 3 lokaler

Trapphus: Det finns en byggnad med totalt 11 trapphus
Beskrivning: Det finns 4 viningar och killare.

Garage: Det finns 52 garage.

1 Energiforbrukning media

Fastighetens virmeforbrukning (normalarskorrigerad) jimfort med en referensfastighet.
Viarmeforbrukningen ligger hogre &n Boverkets nyckeltalberékning.

Energiforbrukning i siffror

Media Forbrukning per ar Forbrukning per m2

Fastigheten |Referens Fastigheten |Referens
Varme 1259 002]|1 262 144|kWh 147.,6 148 | kWh/m2
Vatten 8 528,0 8 528,0lm3 1,0 11m3/m2
El 59 696,0] 76 752,0(kWh 7,0 9,0 kKWh/m2
Kommentarer:

Viarmen - Ligger lika med Boverkets referensvirde for uppvarmning. Omriaknad
forbrukning sé kallad primérenergianvindning sjunker virmen till 94 kWh/m?.
Men det talet dr svart att bedoma ur energisynpunkt nir den rdknas om. (Se
forklaring, 1dngst ner)

Vatten — Uppskattat vérde.

El — forbrukningen ligger lagre dn referensvérdet.

Referensvirdet dr ett métt pd rimlig forbrukning dock kan det finnas atgirder som kan sénka
energiforbrukningen under referensvirdet.

OVK: Foreningen har en godkdnd OVK (Ventilationskontroll).
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Radon: Foreningen har métt radon. 80 Bg/m?, mitt 2020-04-09.

Uppvarmningssitt: | Fastigheten dr uppvdarmd med vattenburen virme via
radiatorer, virmekalla: Fjarrvirme.

Vatten: Vatten och avlopp kommunalt.
Kyla: Finns e;j.
Areor: (Atemp) totalt for uppvarmningen dr 8 935 m?. (Tidigare
energideklaration)
Forklaring:

I energideklarationen riknas fjarrvirme ner pd grund av att den anses vara mer miljoméssig
an elvdrme som i sin tur rdknas upp. Men ett omréknat tal (primirenergianvandning)speglar
inte verkligheten och gor det svért att forstd om det finns besparingsmojligheter.

Risken dr att man luras att tro att byggnaden dr béttre dn den &dr. Da energikostnaderna réknas
mot verklig forbrukning och inte reduceras sa maste dven verklig forbrukning redovisas.

2 El System. Sikringar Effekter mm

Fastigheten har kollektiv el-métning for totala elen. Ligenheterna har inte egna
el-abonnemang men undermitare som lidses av varje minad. El till belysning,
virmeundercentralen (pumpar och styr o regler), utebelysning, tvittstuga och
hiss mm kallas fastighets el och det dr fastighets elen som ska deklareras

Total el-forbrukning 87 264 kWh/ar. (2020)

Uppskattad fastighets el: 59 696 kWh/ar
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Belysning

Killare: LED belysning rorelsestyrda.

Trapphus: LED belysning rorelsestyrda.

Inredd vind: LED belysning rorelsestyrda.

Garage: Ej besiktad.

Ute belysning: Stolpar och entrébelysning LED belysning, styrs med

hjalp av ett skymningsrela.

Motorvarmare: Finns med timer 71st.

Hiss Hiss finns ej.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Ovrigt Cirkulationspumpar till virme och VVc¢
Kommentarer:

Rorelsestyrning av belysningen fungerar bra.
Genom att minska drifttiderna samt effekten pa belysningen kan en del av
energin till elen minskas. Det mérks att man arbetar med belysningen och

energifrdgor. Bra!

OBS! Belysning ger dven trygghet och besparingsdtgdrder maste ta hinsyn till
tryggheten. Men det gér att minska energiforbrukning 1 dom flesta fall.

Det finns gemensamma tvéttstugor. Utrustningen dr modern. Rekommenderar
att foreningen foljer underhéllsplanen for tvitt utrustningen.

For torkrum kan med fordel avfuktare monteras for en snabbare torktid.

3. Virmesystemet
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Lagenheterna varms med hjélp av fjarrvirme via ett vatten buret radiatorsystem.
ROr och radiatorer samt en del av ventilerna &r frin byggnaden var ny, alltsa
1956.

Den optimala funktionen pé ett virmesystem &r att virmesystemet dr injusterat
och framledningen alltid levererar en temperatur till radiatorer som gor att
innetemperaturen haller 21 — 22 °C. Eller vad man 6nskar for innetemperatur.

Kommentar:

Virmesystemet verkar vara vil fungerande, virmesystemets radiatorer har inte
dom modernaste termostaterna. D4 livsldngden &r ca 15 ar pé termostater,
rekommenderas ett byte gors efter ca 15 max 20 &r, vilket annars paverkar
energin och inneklimatet.

Framledningskurvan:

-20 °C -10 °C 0°C 10 °C 20°C
65°C 55°C 45°C 35°C 20°C
65°C 55°C 45°C 35°C 18°C

Foreningens viarmekurva. Underst rekommenderad kurva.
Foreningen haller en bra framlednings kurva.

Vattnet 1 varmesystemet blir med tiden svart och smutsigt av magnetit och
humus. En avgasare kan monteras i undercentralen for att ta bort odnskat syre i
varmesystemet. Bor kompletteras med en filterstation som tar bort det svarta
alltsa magnetit och humus 1 ror, ventiler och véxlare.

Okar virmedverforingen. Besparingspotential ca 3 — 5 % per &r.

En sénkning av framledningstemperaturen ca 3 grader = 1 inne grad sparar ca 4
— 6 % av energiforbrukningen.

Bestdam 1 foreningen/styrelsen vilken innetemperatur som ér ett riktvirde att
arbeta mot. Rekommenderar 21 - 22°C plus minus en grad.

Det bor finnas ett pumpstopp som stannar pumparna nér ute temperaturen
overstiger normalt 18°C. Bor kontrolleras senast till sommar!

Kommentar:
En genomgang och méitning av temperaturerna i ligenheterna kan vara en start
pa att kartligga virmen.

Besiktningstemperaturer virmesystemet:
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Ute temperatur: 10,5 grC

Fjarrvarme framlednings temp. |79 grC | Foljer ute temperaturen fran
energiverket.

Fjarrvarme retur temperatur 38grC  |Beror pd virmesystemets
effektivitet.

Temperaturskillnaden 41 grC Ska helst vara mer dn 40 graders
skillnad.

Framledningstemperatur 41 grC | Den temperatur som det var pa
utgdende vdrmen vid
besiktningen.

Returtemperatur 35 grC | Temperaturen pa virmen efter att
ha varmt lgenheterna.

Temperaturskillnaden 6 grC Skall vid ca 0 grC ute vara ca 10
grader, -20 gr 20 gr, +20 gr O gr.

Trycket 1 virmesystemet 2,0bar |5 vaningar, rekommenderas 2,2
bar.

Varmvatten temperaturer:

Borvirde pd varmvattnet 55 grC | Bor inte vara ldgre dn 50 grader
vid tappstéllerna.

Arvirde pa varmvattnet 54 grC |Bor inte avvika mot borvirdet
med mer dn max 2 — 3 grader.

Varmvattencirkulation Ca 50|Bor inte vara under 50 grader for

grC att inte risken for legionella skall
uppsta.

Handdukstorkar: Finns ej! | BOr inte ga att stinga av helt, da
det finns risk for legionella
bildning.

Kommentar:

Tid for att fa fram varmvattnet. Normen ar <20 sekunder! Varmvattnet kommer

fram inom rekommenderad tid.

Trycket i systemet bor inte understiga 1,8 bar for att sdkerstélla att inte luft
kommer in 1 virmesystemet. 2,0 bar dr okej men rekommenderar 2,2 bar.
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Dé byggnaden ar frdn 1956 dr det extra viktigt att termostaterna fungerar och att
dom dr maxbegrinsade annars dkar innetemperaturen till 6ver 23°C. Féreningen
har bytt staminjusterings ventilerna i kéllaren bra.

Det finns normalt ett stort behov att injustera viarmen f{or att utjdmna
temperaturskillnader.

Forslag pé dtgirder varme:

1. Filterstation och avgasare for att ta bort syre, magnetit och humus (gor
vattnet svart och att termostaterna fastnar). Okar livslingden om syret
forsvinner di varmesystemet inte kan korrodera.

2. Byte av ev. termostater och injustera virmen. Termostaters livslingd ar 15
— 20 ar.

3. Den befintliga reglercentralen kan styras med hjilp av innegivare.
Innegivare, forslagsvis 6 — 8 st innegivare som placeras ut 1 lagenheter i
foreningen, tar vara pa gratis energin fran solinstralning, personviarme och
hushéllsvirme. (Om innegivare kopplas in behdvs inte nya termostater
utan endast vred).
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4. Ventilationssystem

Typ av Mekanisk franluft. Fldktar placerade pa tak.
ventilationssystem:
Tilluft: Via tilluftsventiler/spaltventiler 1 vardagsrum/
sovrum.
Fréanluft: Via ventil/spisflikt i kok, franluftsdon i badrum.
Kommentar:

Ventilationen kan std for 30 — 50 % av det totala energianvdndandet, samtidigt
behover vi en bra ventilation, vi mér bist av en bra fungerande ventilation. Men
vi vill inte Gverventilera for dd kan vintertid uppstd problem med torra ldppar
och slemhinnor da fukthalten 1 luften ar 1ag.

Det gor det dnnu viktigare att skdta funktionskontrollen av ventilationen
regelbundet.

Normala luftfloden:
15 I/s tor badrum toaletter.
10 I/s for kok vid forceringsmdojlighet 30 I/s.

Smaé lagenheter har ofta hogre luftomséttning 4n stérre och ar kiansliga for drag.
Fastigheten har idag en godkdnd OVK (funktionskontroll av ventilationen).

For att minska energiforbrukningen, kan man styra fldktarnas luftfloden via en
utetemperatur kurva. Det bygger pa att varmluft stiger och ”forbéittrar”
franluften framforallt vintertid di det ar kallt ute.

Dé kan man minska franluftsflodet och spara energi samt forbéttra inneklimatet
mot kallras och drag.

Fliktarna ar idag utrustade med tryckstyrning sd man sékerstiller att koks
spiskdporna suger ut matoset.

Atgirder ventilation:
1. Temperatur styrd franluft (komplettera befintligt system med en
utegivare/flakt och sen reglera ner flodet ju kallare det ér ute). Kan spara
mellan 5 — 10 %.

Energi och Miljo System i1 Viésteras AB 0705-753098
www.emsivab.se dan@emsivab.se



http://www.emsivab.se

Energirapport: Brf Betonggjutaren, Uppsala 8(8)

S Klimatskarm/Byggteknik

Viaggar Betongstomme med “tegel look alike” fasad. U-
virdet pa viaggarna dr ca 0,25 W/m2 och GrC.

Fonster Fonsterna ar nyare 3 -glas. Ett troligt U-vérde ar ca
1,2 W/m2 och GrC.

Bjilklag/Vindsisolering | Vindarna ar inte tilliggs isolerade. U-virdet dr ca
0,2 - 0,3 W/m2 GrC.

Kommentar: Byggnaden ir byggd 1956,
En medeltung stomme med betong har bra egenskaper att hilla varmen under
vintertid och kyla under sommaren.

Det finns inga kostnadseffektiva byggtekniska atgirder att foresla.
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6. Sammanfattning

Energiforbrukningen visar att féreningen har okej energiforbrukning men som
kan sédnkas. Troliga atgirder for att sdnka energin &4r en injustering av
varmesystemet.

Dé huskroppen ar stor och framforallt ling med en undercentral, och via ett
langt rorsystem, ar det inte ovanligt med olika temperaturer i1 olika delar av
byggnadens lagenheter.

Efter att byggnaderna &r injusterade kan man med fordel styra virmen med hjélp
av inne givarna som dd fungerar som referensgivare och ddmpar framledningen
ndr innetemperaturen blir hogre dn instillt borvirde pa grund av solinstrédlning
personvarme, mm.

En avgasare och filterstation bor monteras for att 6ka vdarmesystemets livsldngd
och funktion.
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